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Vastus poordumisele

Kisite digusselguse saamiseks, et kas sundvaldus laheb piiratud asjadiguse alla?

Justiitsministeerium kasitab Teie kirja selgitustaotlusena, millele vastamist reguleerib margukirjale ja
selgitustaotlusele vastamise ning kollektiivse podrdumise esitamise seadus (MSVS). MSVS §-st 3
tulenevalt on Justiitsministeeriumil kohustus anda tasuta selgitusi Justiitsministeeriumi poolt
valjatdotatud digusaktide, nende eelndude ja asutuse tegevuse aluseks olevate digusaktide ning
asutuse padevuse ja digusloome tegevuse kohta (digusalased selgitused). Qigusalaste selgituste
andmine ei tihenda bigusabi andmist. Qigusalaste selgituste andmisega on tegemist siis, kui
selgitatakse mingi konkreetse seaduse, konkreetse paragrahvi, konkreetse I6ike, konkreetse punkti
sisu ja tdhendust. Oigusabiga on tegemist siis, kui antakse mingite konkreetsete eluliste asjaolude
osas Oiguslik hinnang. Seetottu on Teie kirjale vdimalik vastata ainult selles osas, mis jaab
selgitustaotluse raamidesse.

Asjadigusseaduse (AOS) § 5 Ig 1 kohaselt on piiratud asjadigused servituudid, reaalkoormatised,
hoonestusdigus, ostueesdigus ja pandidigus. AOS maaratleb servituudina ka isikliku kasutusdiguse.
AOS §225Ig 1 on satestatud, et isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks
see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab ménele reaalservituudile. Kinnisomandi kitsendus ei ole AOS jargi
servituut. AOS § 140 Ig 1 kohaselt on kinnisomandi kitsendused seadusjérgsed vdi need seatakse
haldusakti, kohtulahendi v&i tehinguga.

Tulenevalt kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 2 Ig-st 2 seisneb sundvalduse
seadmine kinnisasja koormamises sellise kinnisomandi kitsendusega, mis oma sisult vastab isiklikule
kasutusoigusele.

Eeltoodud normidest saab teha jarelduse, et sundvaldus ei ole piiratud asjadigus, kuid sundvalduse
seadmine seisneb kinnisasja koormamises sellise kinnisomandi kitsendusega, mis oma sisult vastab
isiklikule kasutusdigusele.

Justiitsministeeriumi nimel juhin thelepanu asjaolule, et AOS alusel antud digusalane selgitus ei
tahenda seaduse ainudige tdlgenduse kehtestamist ega ole kellelegi taitmiseks kohustuslik. Oigust
mdistab Eesti Vabariigis pohiseaduse § 146 esimese lause kohaselt ainult kohus.
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